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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Asunto Oy Helsingin Vuorikatu 8

	RAKENNUSPAIKKA


	2. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin nro 2002 tontti nro 4
(Vuorikatu 8)


	HAKEMUS


	Lupaa haetaan rakennuskiellosta poikkeamiseen. Kadunvarsirakennuksen ullakolle rakennetaan kaksi asuntoa ja piharakennuksen ullakolle neuvottelu- ja taukotilaa. Piharakennuksen matkustajakodin tilat muutetaan toimistoiksi.
(2‑1830‑08‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentti



	SAADUT LAUSUNNOT

	Hakija on neuvotellut molempien rakennusten rakennussuojelun lähtökohdista ja tavoitteista sekä porrashuoneiden käsittelyttelyohjeista kaupunginmuseon kanssa. Kaupunginmuseo on muistiossaan 29.3.2008 kuvannut kadunvarsirakennuksen arvoa sekä rakennussuojelun tavoitteita.



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen edellyttäen, että suunnitelmiin lisätään riittävän suuri, asuntoja palveleva polkupyörä- ja ulkoiluvälinevarasto tai varastoja.



	PERUSTELUT

	Helsingin yleiskaavassa 2002 tontti kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C).

Liikekeskustan kaavoitus- ja kehittämisperiaatteissa (Khs 24.8.1987) tontti on merkitty liike- ja asuinrakennusten korttelialueeksi (KA). Asumisosuuden tavoite on vähintään 30 % tontin kerrosalasta. Periaatteiden mukaan liikekeskustan tonteille saa rakentaa ullakkoasuntoja. Kadunvarsirakennus on suojeltu rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana (sr-1).
Tontilla on voimassa 21.7.1914 hyväksytty asemakaava nro 209. Asemakaavassa on merkitty vain tontin rajat.
Tontin maanalaisia tiloja (tason -6.00 alapuolella) koskee 21.3.1988 vahvistettu Kluuvin huoltotunnelin asemakaava nro 9332. Asemakaavalla ei ole vaikutuksia tontin käyttöön.

Tontin kadunvarsirakennus on vuonna 1906 valmistunut arkkitehti John Settergrenin suunnittelema 5-kerroksinen asuinrakennus. Rakennuksessa on asuntoja, toimistoja sekä liiketiloja.
Piharakennus on vuonna 1898 valmistunut Waldemar Aspelinin suunnittelema 3-kerroksinen asuinrakennus. Rakennuksessa toimii matkustajakoti.

Tontilla nyt olevat rakennukset käsittävät 3309 k-m2 (kadunvarsirakennus 2160 k-m2, piharakennus 1149 k-m2 tontin pinta-ala on 1296 m2, tonttitehokkuus e = 2.6).
Laadittavassa asemakaavan muutoksessa tontti merkitään liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi siten, että asumisen osuuden tulee olla vähintään 30 % tontin kerrosalasta. Molemmat rakennukset merkitään rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaina suojeltaviksi (sr-1).

Hakijan tarkoituksena on rakentaa kadunvarsirakennuksen ullakolle kaksi asuntoa (327 k-m2). Asuntokohtaiset varastotilat sijaitsevat rakennuksen pihatasossa olevassa tilassa. Piharakennuksen ullakolle rakennetaan neuvottelu- ja taukotilaa (156 k-m2). Piharakennuksen matkustajakodin tilat muutetaan toimistotiloiksi. Muutoksen yhteydessä palautetaan piharakennuksen alkuperäinen huonejako. Uusi kerrosala on yhteensä 3792 k-m2 (e=2.9). Asumisen osuus on 43 %. Suunnitelmissa ei ole esitetty ulkoiluvälinevarastoa eikä sen sijaintia.

Hakemuksen toimenpiteet kadunvarsirakennuksen ullakkoasuntojen sekä piharakennuksen ullakon neuvottelu- ja taukotilojen rakentamiseksi ovat yleiskaavan, liikekeskustan kehittämistavoitteiden sekä laadittavana olevan asemakaavan muutoksen mukaisia sekä rakennussuojelun tavoitteiden mukaisia puuttuvaa ulkoiluvälinevarastoa lukuunottamatta.
Asemakaavan muutos laaditaan arviolta vuonna 2010 osana Kluuvin alueen rakennuskieltotonttien asemakaavan muutosta (hanke nro 0890).
Asumisen lisääminen kadunvarsirakennuksessa ja ullakkoasuntojen rakentaminen on korttelin asemakaavoitustavoitteiden mukaista. Kaupunkisuunnittelulautakunta on päättänyt 4.12.2008 puoltaa saman korttelin 2002 tonttien 2, 3, 5, 7 ja 9 asemakaavan muutosehdotusta, jonka mukaan kortteliin rakennetaan noin 100 uutta asuntoa tontille 9.
Piharakennuksen käyttötarkoituksen muutos palauttaa alkuperäisen huonejaon, mikä tukee rakennussuojelun tavoitetta. Alkuperäisen huoneistojaon palauttaminen helpottaa myös tilojen mahdollista muuttamista asunnoiksi tulevaisuudessa. Ullakolle sisutettavat neuvottelu- ja taukotilat parantavat tilojen toimivuutta.
Suunnitelmiin tulee lisätä riittävän suuri, asuntoja palveleva polkupyörä- ja ulkoiluvälinevarasto tai varastoja.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevien rakennusten tarkoituksenmukainen käyttö ja kehittäminen sekä rakennussuojelun tavoitteiden toteuttaminen.
Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli suunnitelmaa täydennetään ulkoiluvälinevaraston osalta. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 25.3.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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Suonsyrjäntie 20

02880 Veikkola


	Maksu
	620,27 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut


	
	

	LIITTEET


	Ympäristökartta

Asemapiirros
Kaupunginmuseon muistio



[image: image1.wmf]